OPCINA ZMINJ, Pazinska 2/G, 52341 Zminj, OIB: 55323221255, zastupana po Opéinskom nadelniku
Zeliku Plave&iéu, (u dalinjem tekstu: Viasnik zemljista)

ISTARSKI VODOVOD | ODVODNJA D.O.0O., iz Buzeta, Sv. Ivan 8, OIB: 13269963589, zastupano po
direktoru Mladenu Neziéu, dipl.ing., (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja)

sklapaju

UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA
U SVRHU IZGRADNJE UREDAJA ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA NASELJA ZMINJ

I UVODNE ODREDBE
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Opéinsko vijeée Opéine Zminj na sjednici odrzanoj
2026. godine donijelo Odluku o osnivanju prava gradenja na nekretnini ozna¢enoj kao k.¢. 7706/7 k.o.
Zminj u svrhu izgradnje uredaja za prociSéavanje otpadnih voda naselia Zminj, KLASA:
, URBROJ: , a koja Odluka &ini Prilog | ovog Ugovora.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor o osnivanju prava gradenja uredaja za
progi§éavanje otpadnih voda naselja Zminj (u daljnjem tekstu: Ugovor) sklapa u svrhu izgradnje,
stavljanja u pogon i odrzavanja uredaja za prodi¢avanje otpadnih voda naselja Zminj (dalje: UPOV
Zminj ), a koji ¢e se graditi u sklopu projekta ,UREDAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA —
UPOV ,ZMINJ“ — 1.200 ES, lIl. stupanj prog¢id¢avanja MBR tehnologijom®, (dalje: Projekt) sukladno
glavnom projektu izradenom od strane Projekt nova d.0.0., ZOP: 24-134-UPOV ZMINJ, i Gradevinskoj
dozvoli, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000837, URBROJ: 2163-18/3-24-0011 izdanoj 30.07.2024. godine,
pravomocnoj dana 23.08.2024. godine.

Izgradnja UPOV — a Zminj sufinancirana je sredstvima Europske unije, unutar Nacionalnog
plana oporavka i otpornosti, sve sukladno Ugovoru o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se
financiraju iz Mehanizma za oporavak i otpornost, referentni broj — C1.3.R1-14.02.0076 i Ugovoru o
sufinanciranju projekta, br. 15-019/23, za projekt ,lzgradnja sustava odvodnje i progiS¢avanja otpadnih
voda na podrudju Sredisnje Istre®, sklopljenih dana 08.09.2023. godine. Predmetni ugovori sklopljeni su
izmedu trgovackog drustva Usluga odvodnja d.o.o. kao Korisnika sredstava s jedne strane i Ministarstva
gospodarstva i odrzivog razvoja i Hrvatskih voda, s druge strane (dalje: NPOO Ugovori).

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju , da je u tijeku provedbe projekta iz stavka 2. &lanka 2. doSlo
do integracije na usluznom podrucju 23, te da je trgovacko drustvo Usluga odvodnja d.o.0. pripojeno
dana 1. listopada 2026. godine drustvu preuzimatelju, Istarskom vodovodu i odvodnji d.o.o.

Clanak 4.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor sklapa izmedu osoba javnog prava na
nacin kako ih definira Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina ( ,Narodne novine“ broj: 80/11, 144/21).

IstiCe se da je gradenje i odrZzavanje gradevina za javnu odvodnju, u koje spadaju i uredaji za
pro€iS¢avanje otpadnih voda, investicija od interesa za Republiku Hrvatsku, propisana Zakonom o
vodama ( ,Narodne novine*“ broj: 66/19, 84/21).




Il OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pravo gradenja osniva na k.¢. 7706/7, k.o. Zminj, upisanoj u
zk.ul.br. 4292, u vlasnistvu Vlasnika zemljista — OPCINE ZMINJ, oznake zemljista GOSPODARSKO
DVORISTE 2637m2 UREDENO ZEMLJISTE 2360 m2 SPREMNIK 18 m2 SPREMNIK 26 m2, sukladno
glavnom projektu i gradevinskoj dozvoli navedenim u ¢lanku 2. stavku 1. ovog Ugovora.

Sastavni dio ovog Ugovora &ine skice prostornog smjestaja UPOV — a Zminj na katastarskoj &estici br.
7706/7, k.0. Zminj:

1. Pregledna situacija UPOV — a Zminj — Prilog |I

2. Situacija izvedenog stanja UPOV — a Zminj — Prilog IIl.

Clanak 6.
Pravo gradenja osniva se na rok od 10 (deset) godina.

Pravo gradenja osniva se bez naknade, sukladno ¢l. 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa
u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina ( ,Narodne novine® broj: 80/11, 144/21).

Clanak 7.
Pravo gradenja osnovat ¢e se dvostrukim upisom istoga u zemljiSne knjige, njegovim upisom kao tereta
na zemljitu koje se opterecéuje, u zk.ul.br. 4292, te njegovim upisom kao posebnoga zemljiSnoknjiznoga
tijela u za to novoosnovanom zemljiSnoknjiznom ulo$ku, sve na temelju ovog Ugovora.

. OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 8.
Nositelj prava gradenja ima vlasni¢ko pravo raspolaganja izgradenom gradevinom odnosno vlasnik je
zgrade koja je pripadnost njegova prava gradenja.

Glede zemljista koje je optereceno pravom gradenja Nositelj prava gradenja ima ovlasti i duZnosti
plodouZivatelja.

Nositelj prava gradenja snosi troSkove osnivanja prava gradenja.

Vlasnik zemljiSta obvezuje se da nece vrsiti nikakve radnje koje bi mogle prouzroditi $tetu na objektu
prava gradenja.

IV. PRESTANAK PRAVA GRADENJA

Clanak 9.
Ugovorne strane utvrduju da pravo gradenja prestaje u trenutku prijenosa komunalnih vodnih gradevina
u vlasnistvo drustva preuzimatelja sukladno ¢lanku 89. Zakona o vodnim uslugama (,Narodne novine*
broj 66/19), ukoliko isto nastupi prije proteka roka definiranog u €lanku 6. stavak 1. ovog Ugovora
odnosno ukoliko se objekt iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i zemljiSte iz ¢lanka 5. stavka 1. ovog Ugovora
pravno sjedine prije proteka ugovorenog roka trajanja prava gradenja.

Clanak 10.
Prijenos imovine koji je obvezatan po odredbama ¢lanka 102. Zakona o vodnim uslugama (,Narodne
novine“ broj 66/19) nije oporeziv porezom na promet nekretnina.




Clanak 11.
Pravo gradenja prestaje i u svim ostalim sluajevima odredenim zakonom.

Ugovorne strane isti€u da ¢e Nositelj prava gradenja brisati pravo gradenja iz zemljiSnoknjiznih ulozaka,
sukladno ¢lanku 9. ovog Ugovora, odmah po prestanku toga prava, neovisno o osnovi na temelju koje
je prestalo postojati.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pravo gradenja iz ovog Ugovora moze prenijeti na zakonske
pravne sljednike ugovornih strana sklapanjem Aneksa kojim se preuzimaju sve obveze iz ovog Ugovora.

U slu€aju prijenosa prava gradenja na pravne sljednike rok trajanja prava gradenja se ne produzuje.

Prijenos prava smatra se valjanim u trenutku upisa promjene Nositelja prava gradenja ili Vlasnika
zemljiSta u zemljiSnim knjigama, sukladno ¢lanku 7. ovog Ugovora.

Clanak 13.
Ugovore strane istiCu da pravo gradenja ne prestaje u slu€aju prodaje zemljiSta iz ¢lanka 5. ovog
Ugovora na kojem se osniva pravo gradenja.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.
U slucaju nastupa promijenjenih okolnosti, naknadnih promjena projektne dokumentacije, dozvola za
gradenje i sl., a koje bi promjene mogle znagajnije utjecati na opseg prava gradenja definiranog ovim
Ugovorom, ugovorne strane ée nova prava i obveze regulirati sklapanjem Aneksa ovog Ugovora.

Clanak 15.
Ugovorne strane ¢e sve eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne bude moguce
ugovara se nadleznost Trgovackog suda u Pazinu.

Clanak 16.
Ugovorne strane prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak suglasnosti vlastoruéno
potpisuju.

Clanak 17.
Ovaj Ugovor sastavljen je u tri (3) istovjetna primjerka od Cega jedan (1) primjerak sluzi za
javnobiljeznicku ovjeru potpisa te po 1 (jedan) za svaku ugovornu stranu, te u dvije (2) istovjetne preslike
od Cega jedna (1) za Vlasnika zemljista, a jedna (1) za Nositelja prava gradenja.

KLASA: BROJ:
URBROJ:

U Zminju, 2026. godine U Buzetu, 2026. godine
Nacelnik Direktor

Zeljko Plavgi¢ Mladen Nezi¢, dipl.ing.




